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ROZDZIAL | - Postanowienia wstepne

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o nastepujgce akty prawa, jednoczesnie w sprawach

nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie majg:

1) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. Prawo bankowe;

2) ustawa z dnia 12 maja 2011r. o kredycie konsumenckim;
3) ustawa z dnia 23 marca 2017r. o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu

hipotecznego i agentami;

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks postepowania cywilnego (kpc);

5) ustawa z dnia 6 czerwca 1997r. kodeks karny;

6) ustawa z dnia 1 pazdziernika 2021r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie 2%;
z pdzniejszymi zmianami, oraz inne wtasciwe, powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§2

Regulamin okresla zasady, warunki i tryb udzielania kredytow hipotecznych czyli zabezpieczonych hipoteka

w Banku Spétdzielczym w Wolbromiu.

Bank udziela kredytéw, o ktérych mowa w ust. 1 na cele niezwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub rolnicza
czyli cele mieszkaniowe i konsumpcyjne dla osdb fizycznych.

§3

Przez uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1)

2)

Adres do doreczen elektronicznych — adres elektroniczny, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2002r.
o S$wiadczeniu ustug droga elektroniczng podmiotu korzystajgcego z publicznej ustugi rejestrowanego doreczenia
elektronicznego lub publicznej ustugi hybrydowej albo z kwalifikowanej ustugi rejestrowanego doreczenia
elektronicznego, umozliwiajacy jednoznaczng identyfikacje nadawcy lub adresata danych przesytanych w ramach tych
ustug;

Administrator — osoba fizyczna lub prawna, niezalezna od Banku, sprawujaca kontrole nad opracowywaniem
wskaznika referencyjnego oraz w szczegdlnosci zarzadzajgca mechanizmami dotyczacymi wyznaczania
wskaznika referencyjnego, gromadzaca i analizujgca dane wejsciowe, wyznaczajgca i publikujgca wskaznik
referencyjny;

Bank — Bank Spétdzielczy w Wolbromiu, Oddziaty i Punkty kasowe;

BGK — Bank Gospodarstwa Krajowego;
Catkowita kwota do zaptaty — suma catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty kredytu,
Catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich $rodkéw pienieznych nieobejmujacych
kredytowanych kosztéw kredytu, ktére Bank udostepnia Kredytobiorcy na podstawie Umowy o kredyt,
a w przypadku Umowy o kredyt, dla ktorej nie przewidziano tej maksymalnej kwoty — suma wszystkich
Srodkow pienieznych nieobejmujgcych kredytowanych kosztow kredytu hipotecznego, ktére Bank udostepnia
Kredytobiorcy na podstawie Umowy o kredyt,

Catkowity koszt kredytu —wszelkie koszty, ktére Kredytobiorca jest zobowigzany poniesé w zwigzku z Umowa
o kredyt , w szczegdlnosci:

a) odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze, jezeli s3 znane Bankowi oraz

b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest

niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na oferowanych warunkach —z wyjatkiem kosztéw
optat notarialnych i sgdowych ponoszonych przez Kredytobiorce w przypadku kredytéw hipotecznych;
Deweloper przedsiebiorca w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny, ktéry w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na podstawie umowy deweloperskiej, zobowigzuje sie do
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu na nabywce, albo
do przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
Dom jednorodzinny — budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuigcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
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mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

Gospodarstwo domowe - przez gospodarstwo domowe rozumie sie gospodarstwo prowadzone przez

kredytobiorce samodzielnie albo wspdlnie z matzonkiem lub innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi

i gospodarujgcymi z zastrzezeniem przepiséw dotyczacych Bezpiecznego Kredytu;

Harmonogram realizacji inwestycji — dokument lub element umowy, stanowigcej podstawe kredytowania,

ktory opisuje etapy realizacji danego przedsiewziecia w formie dat lub innej formie opisowej celem okreslenia

zamkniecia danego etapu/inwestycji zgodnie z postanowieniami umowy;

Inny kredyt — kredyt hipoteczny / pozyczka hipoteczna zaciggniety/a w innym banku, z ktérego/ej korzysta

Kredytobiorca i na sptate ktérego/ej zacigga kredyt w Banku;

Inny kredyt mieszkaniowy — kredyt mieszkaniowy zaciggniety prze Kredytobiorce w innym banku;

Inwestor zastepczy — podmiot prowadzacy inwestycje w zastepstwie Kredytobiorcy, np. deweloper,

spotdzielnia mieszkaniowa;

Istotna zmiana — zmiana sposobu wyznaczania wskaznika referencyjnego, ktérg Administrator uznat

i zdefiniowat jako istotng, zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia BMR lub zgodnie z definicjg i informacjami

publikowanymi przez Administratora w dokumentacji wskaznika referencyjnego;

Kanat komunikacji — sposéb przekazywania przez Bank na trwatym nosniku Kredytobiorcy oraz innym

osobom bedacym dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia sptaty kredytu, harmonogramdéw spfaty,

informacji o zmianach Regulaminu, Taryfy, Tabeli oprocentowania, jezeli taka forma jest wymagana;

Karencja — okres od dnia wyptaty kredytu lub pierwszej transzy kredytu do okreslonego w Umowie kredytu

terminu sptaty pierwszej raty kapitatowo- odsetkowej kredytu, wynoszacy maksymalnie 24 miesigce

z mozliwoscig wydtuzenia okresu do 36 m-cy w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem postanowien

szczegblnych;

Kontrola inwestycji (inspekcja) — opinia o przedmiocie kredytowania wykonana przez rzeczoznawce

majgtkowego, o ktérym mowa w pkt. 56 lub pracownika banku na podstawie osobistej inspekcji

nieruchomosci;

Korekta — formuta obliczenia wartosci oprocentowania z zastosowaniem wskaznika alternatywnego

niezbedna w celu skompensowania ekonomicznych skutkow istotnej zmiany wskaznika referencyjnego albo

zdarzenia regulacyjnego zwigzanego z zastgpieniem dotychczasowego wskaznika referencyjnego przez

wskaznik alternatywny;

Koszty pozaodsetkowe — wszystkie koszty jakie Kredytobiorca ponosi w zwigzku z umowg o kredyt

konsumencki z wytgczeniem odsetek;

Kredyt hipoteczny — kredyt, w rozumieniu ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz

nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i agentami - ktdry jest kredytem zabezpieczonym hipoteka

lub innym prawem zwigzanym z nieruchomoscig mieszkalng lub przeznaczonego na sfinansowanie

niezwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego nabycia lub utrzymania:

a) prawa wtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
a takze ich budowy lub przebudowy w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

b) spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

c) prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

d) udziatu we wspdtwtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng

nieruchomos¢ lub udziatu w nieruchomosci gruntowej;

Kredytobiorca — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktéra zawarta

z Bankiem Umowe kredytu;

Lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci

lokali, to jest wydzielona trwatymi Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty

pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

znajdujacy sie w budynku, w sktad ktérego wchodzg co najmniej dwa lokale mieszkalne;

Marza — stata wartos$¢ wyrazona w punktach procentowych, ustalona przez Bank;
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Modernizacja - trwate ulepszenie, unowoczesnienie istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie
jego wartos¢ uzytkowa;
Nieruchomos$¢ — dziatka gruntu zabudowana lub mogaca zosta¢ zabudowana domem jednorodzinnym
(dziatka budowlana), dom jednorodzinny stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci lub bedgcy
przedmiotem spotdzielczego wtasnosciowego prawa, lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wtasnos¢ lub
bedacy przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa;
nieruchomos¢ komercyjna — nieruchomosé¢ niebedaca nieruchomoscig mieszkalng. Wsréd nieruchomosci
komercyjnych wyrdznia sie:
a) nieruchomosci przychodowe — nieruchomosci komercyjne przynoszgce dochdd generowany przez czynsz
lub zyski z ich sprzedazy, zaréwno istniejace, jak i w trakcie zagospodarowania,
b) pozostate nieruchomosci komercyjne — nieruchomosci komercyjne stuzace bezposrednio do generowania
zdolnosci wytwodrczych i ustugowych kredytobiorcy, bedace elementem jego majatku trwatego,
w szczegblnosdci o przeznaczeniu gospodarczym tj. przemystowym, produkcyjnym, sktadowym, w tym
w rolnictwie i leSnictwie oraz o charakterze publicznym;
nieruchomos$é mieszkalna - nieruchomos¢ przeznaczona na cele mieszkaniowe, ktéra jest lub bedzie
zamieszkana lub przeznaczona pod wynajem przez wtasciciela (z wytgczeniem dziatalnosci gospodarczej), tj.
dom albo lokal mieszkalny, stanowiacy odrebng nieruchomos$¢ wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,
stuzgcymi zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, badz tez wykorzystywanymi zgodnie z ich przeznaczeniem
na inne cele niz mieszkaniowe (czesci sktadowe lokalu tj. pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komodrka, garaz); ponadto za nieruchomos¢
mieszkalng uwaza sie rowniez nieruchomos¢ gruntowg niezabudowang przeznaczong pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;
Okres kredytowania— okres liczony od dnia podpisania umowy kredytu, do dnia okreslonego w Umowie jako
ostateczny termin sptaty kredytu;
Okres realizacji kredytu/ okres wykorzystania kredytu — okreslony w umowie okres liczony od dnia
uruchomienia kredytu/ pierwszej transzy kredytu do dnia zakoriczenia wyptaty Srodkéw kredytu/
uruchomienia ostatniej transzy;
Okres sptaty kredytu- okreslony w umowie okres liczony od dnia spfaty pierwszej raty kredytu do dnia spfaty
ostatniej raty kredytu;
Okres wykorzystania kredytu — okreslony w Umowie kredytu okres liczony od dnia uruchomienia
kredytu/pierwszej transzy kredytu do dnia zakonczenia wyptaty srodkéw z kredytu/uruchomienia ostatniej
transzy;
Okres wypowiedzenia kredytu — okres liczony od nastepnego dnia po doreczeniu osSwiadczenia
o wypowiedzeniu kredytu do ostatniego dnia okresu wypowiedzenia wskazanego w tresci wypowiedzenia;
Okresowo - stata stopa procentowa — stopa, wedtug ktérej oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata
wartos¢ procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania
okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie
kredytu.
Osoba samotnie wychowujaca dziecko — jeden z rodzicéw albo opiekun prawny, jezeli osoba ta jest panna,
kawalerem, wdowg, wdowcem, rozwddka, rozwodnikiem albo osoba, w stosunku do ktérej orzeczono
separacje lub osobe pozostajgcg w zwigzku matzenskim, jezeli jej matzonek zostat pozbawiony praw
rodzicielskich lub odbywa kare pozbawienia wolnosci, jezeli ten rodzic lub opiekun samotnie wychowuje
dziecko lub dzieci;
Ostateczny termin sptaty kredytu — ustalony w Umowie kredytu dzien sptaty ostatniej raty kredytu wraz
z odsetkami;
Pierwsze zasiedlenie mieszkania — pierwsze oddanie do uzytkowania mieszkania przez osobe, ktdra
wybudowata ten lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, w wyniku budowy lub przebudowy obiektu
budowlanego, w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze pierwsze oddanie do uzytkowania
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego przez osobe, ktéra w ramach prowadzonej dziatalnosci
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gospodarczej nabyfa lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny od osoby, ktéra wybudowata ten lokal
mieszkalny/dom jednorodzinny w wyniku budowy lub przebudowy obiektu budowlanego, w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

Placowka bankowa — Oddziat Banku, Punkt kasowy zajmujgcy sie bezposrednig obstugg Klienta. Informacje
dotyczace lokalizacji, godzin otwarcia s3 dostepne w placéwkach oraz na stronie internetowe;j
www.bs-wolbrom.pl ;

Podmiot wyznaczajgcy — Komisja Europejska, organ nadzoru nad Administratorem, uprawniony organ
administracji publicznej lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do wyznaczenia
wskaznika alternatywnego oraz korekty;

Poreczyciel — osoba fizyczna, posiadajgca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, zobowigzujgca sie wobec
Banku do sptacenia zadtuzenia z tytutu Umowy kredytu w przypadku niewykonania zobowigzania przez
Kredytobiorce;

Portfelowa linia gwarancyjna Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego/portfelowa linia gwarancyjna PLG
RFM - zbiér udzielonych przez BGK na podstawie umowy zawartej z Bankiem jednostkowych gwaranc;ji sptaty
kredytéw udzielonych przez Bank;

Przedsiewziecie — budowa lub zakup domu jednorodzinnego, albo zakup lokalu mieszkalnego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

Prowizja przygotowawcza — prowizja za rozpatrzenie wniosku kredytowego;

Prowizja za udzielenie kredytu — prowizja za czynnosci zwigzane z przygotowaniem i zawarciem umowy
kredytowej;

Rachunek — wskazany w Umowie kredytu rachunek prowadzony przez Bank, przeznaczony do sptaty kredytu;
Rata kredytu — tgczna kwota raty kapitatowej i odsetkowej przypadajaca do sptaty za dany miesieczny okres
rozliczeniowy lub rata odsetkowa przypadajgca do sptaty za dany miesieczny okres rozliczeniowy w okresie
karencji w sptacie kapitatu kredytu;

Remont — prace zmierzajgce do przywrdcenia nieruchomosci funkcjonalnosci, wymiana lub naprawa zuzytych
czesci;

Reprezentatywny przyktad — przyktad, ktoéry ilustruje warunki umowy kredytowej, na ktérych Bank
spodziewa sie zawrze¢ co najmniej dwie trzecie uméw danego rodzaju przy uwzglednieniu przez te umowy
Sredniego okresu kredytowania, catkowitej kwoty kredytu i czestotliwosci wystepowania na rynku umoéw
danego rodzaju;

RODO - rozporzadzenie o ochronie danych osobowych (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE).
Rozporzadzenie BMR — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca
2016r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskaZzniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 z pdzniejszymi zmianami;

Rzeczoznawca majgtkowy — osoba posiadajgca kwalifikacje, umiejetnosci i doswiadczenie konieczne do
przeprowadzenia wyceny, przy czym w przypadku wyceny nieruchomosci jest to osoba posiadajgca
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci i wykonujgca zawdd rzeczoznawcy
majgtkowego w formie przewidzianej ustawg o gospodarce nieruchomosciami;

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu hipotecznego - catkowity koszt kredytu
ponoszony przez Kredytobiorce, wyrazony jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku
rocznym;

Stopa referencyjna - stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate), bedaca wskaznikiem
referencyjnym, ustalana zgodnie z Regulaminem stawek referencyjnych WIBID i WIBOR przez Administratora
stawek referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in.
na stronie https://gpwbenchmark.pl/.

Tabela - , Tabela oprocentowania produktéw bankowych w Banku Spétdzielczym w Wolbromiu”;

Taryfa — , Taryfa optat i prowizji bankowych Banku Spétdzielczego w Wolbromiu”;


http://www.bs-wolbrom.pl/
https://gpwbenchmark.pl/
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Trwaly nosnik — materiat lub urzadzenie stuzgce do przechowywania i odczytywania informacji
przekazywanych Kredytobiorcy w zwigzku z Umowa o kredyt, przez czas odpowiedni do celéw, jakim
informacje te stuzg oraz pozwalajgce na odtworzenie tych informacji w niezmienionej postaci (forma
papierowa lub elektroniczny plik pdf);

Umowa kredytu — Umowa zawarta przez Bank z osobg lub osobami fizycznymi w sprawie udzielenia kredytu

na warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie;

Ustawa — ustawa z dnia 1 pazdziernika 2021r. o rodzinnym kredycie mieszkaniowym i bezpiecznym kredycie

2% z pdin. zm.;

Wymagany wkiad wiasny Kredytobiorcy — wyrazona kwotg pieniezng wartosé srodkdéw wtasnych

Kredytobiorcy, ktérg Bank w mysl przepisdw wewnetrznych Banku, uznaje za minimalny, niezbedny udziat

w finansowaniu transakcji bedacej przedmiotem Umowy kredytu, na zasadach okreslonych w Umowie

kredytu;

Whnioskodawca — osoba fizyczna posiadajgca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ubiegajaca sie o kredyt;

Wskaznik alternatywny — wskaznik referencyjny zastepujacy dotychczasowy wskaznik referencyjny, dla

ktorego wystgpito zdarzenie regulacyjne, w szczegdlnosci zamiennik wskaznika referencyjnego wyznaczony

przez podmiot wyznaczajacy na podstawie Rozdziatu 4A Rozporzadzenia BMR;

Wskaznik LTV — wskaznik wyrazajgcy stosunek wartosci ekspozycji kredytowej do wartosci nieruchomosci;

Wskaznik referencyjny — okreslony w Umowie kredytu, stuzy wraz z marzg kredytu do ustalania wysokosci

oprocentowania kredytu, na warunkach oraz zasadach okreslonych w Umowie kredytu;

Wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) — pisemna opinia o wartosci nieruchomosci sporzadzona przez

rzeczoznawce majatkowego, przedtozona w Banku, opracowana i podpisana przez rzeczoznawce

majgtkowego zgodnie z Ustawgq z dnia 21 sierpnia 1997r., o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzgdzeniem

RM z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego oraz

standardem zawodowym rzeczoznawcéw majgtkowych nr 1 wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci

ogtoszonym obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 01 wrzesnia 2017r. Zaleca sie, aby
wycena nieruchomosci sporzadzona byta podejsciem poréwnawczym;

Zdarzenie regulacyjne — wystgpienie jednego lub kilku z nastepujacych zdarzen (niezaleznych od Banku)

w stosunku do wskaznika referencyjnego:

a) wydanie przez Administratora o$wiadczenia o trwatym zaprzestaniu opracowywania lub publikowania
wskaznika referencyjnego, o ile zostat wyznaczony nastepca tego Administratora, ktéry bedzie
opracowywat i publikowat ten wskaznik referencyjny lub,

b) stwierdzenie przez witasciwy organ nadzoru, ze Administrator lub wskaznik referencyjny przez niego
opracowywany nie spetnia lub przestat spetnia¢ wymogi wynikajace z majgcych zastosowanie przepiséw
prawa, w tym z Rozporzadzenia BMR lub,

c) niedostepnos¢ aktualnej wartosci wskaznika referencyjnego w zrddle informacji o wskazniku
referencyjnym wskazanym przez Administratora przez okres dtuzszy niz 30 dni.

Zdolnos¢ kredytowa — zdolnos¢ do sptaty zaciggnietego kredytu wraz z odsetkami w terminach okreslonych

w Umowie kredytu;

Zmienna stopa procentowa — stopa, wedfug ktdrej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma stopy

referencyjnej i marzy Banku;

ROZDZIAL Il — Ogdlne zasady udzielania kredytéw hipotecznych

§4
Kredyty hipoteczne udzielane sg w PLN.
Bank udziela nastepujgcych kredytéw hipotecznych :
1) Kredyt Hipoteczny Uniwersalny zwany w dalszej czesci regulaminu kredytem ,uniwersalnym”,
2) Kredyt Hipoteczny Mieszkaniowy zwany w dalszej cze$ci regulaminu kredytem , mieszkaniowym”,
3) Bezpieczny Kredyt zwany w dalszej czesci regulaminu bezpiecznym kredytem.



@ Bank Spotdzielczy

w Wolbromiu

ROZDZIAL 11l — Postanowienia szczegdlne

85

Kredyt Hipoteczny Uniwersalny udzielany jest na dowolny cel konsumpcyjny (z wytgczeniem finansowania

dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej) i nie wymaga udokumentowania wykorzystania srodkéw, jednakze cel

musi zosta¢ okreslony we wniosku i Umowie kredytu.

Minimalna kwota kredytu 10.000,00 PLN.

Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej oraz wartosSci zabezpieczen i nie moze

by¢ wyzsza niz 2.000.000,00 PLN.

Nie wymagany jest udziat wtasny Kredytobiorcy.

Zabezpieczeniem kredytu hipotecznego uniwersalnego jest obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci

mieszkalnej. Dopuszcza sie réwniez zabezpieczenie na nieruchomosci niemieszkalnej, podobnej i najbardziej

zblizonej do nieruchomosci na ktérej powinno by¢ ustalone zabezpieczenie w ocenie Banku.

Maksymalny termin sptaty kredytu 15 lat.

Bank moze stosowad karencje w sptacie kapitatu i odsetek w przypadku kredytu gdzie Umowa zostata zawarta

w oparciu o oprocentowanie zmienne. Dla kredytu na warunkach o okresowo- statej stopie procentowej brak

mozliwosci zastosowania karencji.

Maksymalny okres karencji w sptacie odsetek i/lub kapitatu 6 miesiecy, z zastrzezeniem ust.6.

§6

Kredyt Hipoteczny Mieszkaniowy udzielany jest na :

1) zakup dziatki budowlanej;

2) zakup (nabycie) lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w tym zakup miejsca postojowego lub
garazu;

3) nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, w tym zakup miejsca postojowego
lub garazu;

4)  przeksztatcenie lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkaniowego lub w prawo odrebnej wtasnosci lokalu;

5)  wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

6) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa domu jednorodzinnego, w tym wykonanie
przydomowej oczyszczalni $ciekow, przytgcz do kanalizacji, utwardzenie i brukowanie terenu, ogrodzenie
poses;ji,

7) remont, modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, w tym wykonanie przydomowej
oczyszczalni Sciekdw, przytacz do kanalizacji, utwardzenie i brukowanie terenu, ogrodzenie posesji.

Minimalna kwota kredytu 10.000,00 PLN.

Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej oraz wartosSci zabezpieczen i nie moze

by¢ wyzsza niz 2.000.000,00 PLN.

Wymagany udziat wtasny Kredytobiorcy :

1)  minimum 30% w przypadku realizacji celu okreslonego w ust. 1 pkt. 1,

2)  minimum 20% w przypadku realizacji celéw okreslonych w ust.1 pkt. 2-7;

Do udziatu srodkéw wtasnych Wnioskodawcy zalicza sie :

1) dokonanie wptaty na poczet zakupu nieruchomosci wraz z odpowiednig umowg

2) poniesione koszty budowy, a w szczegdlnosci wartos¢ wykonanych robét budowlanych w wysokosci
potwierdzonej rachunkami lub fakturami wystawionymi w jezyku polskim w walucie PLN lub
potwierdzonych stosownymi wpisami w dzienniku budowy — wedtug wartosci wykazanych w kosztorysie,
a w przypadku braku takich dokumentéw na podstawie wyceny rzeczoznawcy stanu robaét;

3) wartos¢ zgromadzonych materiatow, ktérych warto$¢ potwierdzajg faktury lub rachunki wystawione na
nazwisko Wnioskodawcy w jezyku polskim i w walucie PLN;

4) wartos$¢ dziatki — na ktérej ma by¢ prowadzona inwestycja, jezeli zostata nabyta w okresie 2 lat od
rozpoczecia budowy lub okreslona przez rzeczoznawce majatkowego;

5) s$rodki pieniezne Wnioskodawcy, zgromadzone na rachunkach bankowych.
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Udziat srodkow wtasnych w wartosci kredytowanej inwestycji musi zosta¢ udokumentowany przez

Kredytobiorce w sposdb uzgodniony z Bankiem przed zawarciem Umowy kredytu.

Srodki wtasne przeznaczone na wktad wiasny nie mogg pochodzié z kredytu, pozyczki, dotaciji.

Zabezpieczeniem kredytu hipotecznego mieszkaniowego jest obligatoryjnie hipoteka na nieruchomosci

mieszkalne;j.

W przypadku kredytéw wyptacanych w transzach, udziat wlasny moze by¢ wnoszony proporcjonalnie przy

poszczegdlnych transzach, pod warunkiem udokumentowania srodkéw wiasnych w dniu podpisania umowy.

Bank moze zagda¢ od Wnioskodawcy zwiekszonego udziatu sSrodkdéw wtasnych w finansowaniu inwestycji.

Maksymalny termin sptaty kredytu:

1) 15 lat w przypadku realizacji celu okreslonego w ust.1 pkt.1,

2)  25latw przypadku realizacji celéw okreslonych w ust.1 pkt. 2-7.

Bank moze stosowac karencje w sptacie kapitatu i odsetek. Maksymalny okres karencji w sptacie odsetek i/lub

kapitatu wynosi 12 miesiecy.

§7

Bezpieczny Kredyt udzielany jest w celu pokrycia catosci lub czesci wydatkéw ponoszonych w zwigzku z:

1) budowa domu jednorodzinnego (w tym z jego wykorniczeniem), oraz nabyciem prawa wtasnosci

nieruchomosci gruntowe;j lub jej czesci, na ktérej bedzie prowadzona budowa domu jednorodzinnego;

2) nabyciem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (w tym z jego

wykoniczeniem);

3) realizacjg inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej przez cztonka tej kooperatywy;

4) nabyciem spotdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym:

a) stanowiacych wktad budowlany,
b) zwigzanych z wykonczeniem tego lokalu albo tego domu;

5) dalszg budowg domu jednorodzinnego.

Minimalna kwota kredytu wynosi 10.000,00 PLN

Maksymalna kwota kredytu:

1) gdy Kredytobiorca prowadzi gospodarstwo domowe wspdélnie z matzonkiem lub w sktad gospodarstwa
domowego Kredytobiorcy wchodzi co najmniej jedno dziecko:
a) 600000 PLN lub,
b) 150 000 PLN w przypadku gdy kredyt jest udzielony w celu pokrycia catosci albo czesci wydatkow
zwigzanych z dalszg budowa domu jednorodzinnego.
2) W pozostatych przypadkach:
a) 500000 PLN lub,
b) 100 000 PLN w przypadku gdy kredyt jest udzielony w celu pokrycia catosci albo czesci wydatkow
zwigzanych z dalszg budowg domu jednorodzinnego.

3) Maksymalnie 100% wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank, pod warunkiem objecia kredytu

gwarancjg BGK z zastrzezeniem, ze kwota kredytu objeta gwarancjg wynosi od 0% do 20 % wydatkdéw,
w celu pokrycia ktdrych udzielany jest kredyt. Kwota gwarancji nie moze przekroczy¢ 100 000 zt.

Wymagany wktad wiasny Kredytobiorcy:

1)  wktad wtasny nie wyzszy niz 200.000,00 PLN,

2)  brak wktadu wtasnego, z mozliwoscig objecia Gwarancjg BGK w ramach portfelowej linii gwarancyjnej

Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego dla bezpiecznego kredytu 2% (RFM-BK);

Bank moze udzieli¢ kredytu bez spetnienia warunku, o ktéry mowa w ust. 4 pkt 1, jezeli fgczna wysokos¢ wktadu

wtasnego Kredytobiorcy oraz Bezpiecznego Kredytu nie przekracza 1 min zt w przypadku, gdy wktadem wtasnym

Kredytobiorcy jest wytacznie:

1) nieruchomosé gruntowa niezabudowana domem jednorodzinnym, budynkiem w obrebie ktdrego znajduje
sie lokal mieszkalny oraz na ktérej nie znajdujg sie obiekty budowlane zwigzane z budowa takiego domu lub
budynku lub

2) faczna kwota srodkéw pienieznych i premii mieszkaniowej wyptacanych zgodnie ustawg o pomocy panstwa
w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe lub

3) nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana domem jednorodzinnym, budynkiem w obrebie ktérego znajduje
sie lokal mieszkalny oraz na ktérej przed dniem wejscia w zycie ustawy rozpoczeto budowe domu
jednorodzinnego.
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Udziat srodkéw witasnych w wartosci kredytowanej inwestycji musi zosta¢ udokumentowany przez
Kredytobiorce w sposéb uzgodniony z Bankiem przed zawarciem Umowy kredytu.

Srodki wtasne przeznaczone na wktad wtasny nie mogg pochodzié¢ z kredytu. Na ta okolicznoéé Wnioskodawca
sktada oswiadczenie.

Bank moze udzieli¢ Bezpiecznego Kredytu na okres co najmniej 15 lat do maksymalnie 25 lat.

Bank moze zastosowac karencje w sptacie kapitatu na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

Okres wykorzystania sSrodkéw z kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 24 miesigce.

Kredyt wraz z udziatem wtasnym Kredytobiorcy i czescig objetg gwarancjg powinien umozliwi¢ realizacje
inwestycji w ciggu 24 miesiecy od daty uruchomienia kredytu lub jego pierwszej transzy.

Kredyt na zakup dziatki budowlanej z niedokoiczong budowa moze zostaé udzielony pod warunkiem,
iz Kredytobiorca zacigga jednoczesnie kredyt na jej dokoriczenie lub udokumentuje Srodki wtasne na
dokorniczenie budowy.

Bezpieczny Kredyt moze by¢ udzielony do dnia 31 grudnia 2027r., a w przypadku kredytu na dokornczenie
budowy do dnia 31 grudnia 2025r.

ROZDZIAL IV — Wnioskodawca

§8

Kredyt moze by¢ udzielony wyfgcznie osobom fizycznym posiadajgcym petng zdolnosé do czynnosci prawnych
oraz posiadajagcym zdolnos$¢ i wiarygodnos$¢ kredytowa, posiadajgcym obywatelstwo polskie lub bedacym
cudzoziemcem legitymujgcym sie kartg statego pobytu, osobo ktdre ztozg poprawnie wypetniony wniosek wraz
z wszystkimi wymaganymi przez Bank dokumentami, przy rdéwnoczesnym ustanowieniu prawnego
zabezpieczenia sptaty kredytu, z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu XII Bezpieczny Kredyt.
Fakt posiadania przez Wnioskodawce zdolnosci kredytowej, nie zobowigzuje Banku do udzielenia kredytu,
a Wnioskodawcy nie przystuguje roszczenie o zawarcie z Bankiem Umowy kredytu.
W uzasadnionych przypadkach Wnioskodawca moze sie ubiega¢ o kredyt wspdlnie z innymi osobami
fizycznymi, ktére zobowiagza sie odpowiadac solidarnie za sptate kredytu, a mianowicie:
a) dzieémi, badz rodzicami,
b) innymi cztonkami rodziny, badZ innymi osobami prowadzacymi z Wnioskodawcg wspdlne gospodarstwo

domowe,
z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu XIl Bezpieczny Kredyt.
O kredyt mieszkaniowy moze ubiega¢ sie wiasciciel, przyszty wiasciciel lub wieczysty uzytkownik
nieruchomosci.
Bank udziela kredytéw hipotecznych Wnioskodawcom uzyskujgcym dochdd lub wiekszosé swoich dochodéw
w ztotych.
O kredyt moze ubiegac sie tacznie nie wiecej niz 4 Wnioskodawcow z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu
XII Bezpieczny Kredyt.

ROZDZIAL V - Procedura udzielania kredytu hipotecznego

§9

Whnioskodawca sktada w Banku pisemny wniosek o przyznanie kredytu wraz z wymaganymi dokumentami
potwierdzajgcymi zrédto i wysokos$¢ osigganych dochodéw oraz innymi dokumentami wymaganymi przez Bank,
z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu Xll Bezpieczny Kredyt.
Kazdy Wnioskodawca ubiegajacy sie o kredyt okazuje dokument tozsamosci — dowdd osobisty, paszport polski
lub karte statego pobytu. W zwigzku z brakiem adresu na w/w dokumentach, Wnioskodawca zobowigzany jest
ztozy¢ oswiadczenie o adresie zameldowania oraz o adresie wysytkowym umieszczone we wniosku
kredytowym.
Whioskodawca zobowigzany jest przedstawi¢ dodatkowe dokumenty w celu weryfikacji w przypadku:

1) rozdzielnosci majatkowej — prawomocne orzeczenie sadu lub akt notarialny ustanowienia miedzy

matzonkami rozdzielnosci majgtkowe;j;

2) rozwodu i separacji — prawomocny wyrok sgdu stwierdzajgcy rozwéd lub separacje.

Weryfikacji Poreczyciela dokonuje sie w sposdb analogiczny jak w przypadku Wnioskodawcy.
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5.  Whnioskodawca jest zobowigzany dotaczy¢ do wniosku aktualny operat szacunkowy, o ktérym mowa w § 2 pkt.
56, okreslajgcy wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia kredytu, tj. operat sporzgdzony nie
wczesniej niz 12 miesiecy wstecz od dnia ztozenia wniosku.

6. Bank moze zrezygnowac z wymogu dotaczenia przez Wnioskodawce operatu szacunkowego w przypadku:

1) Kredytu Hipotecznego Mieszkaniowego i Bezpiecznego Kredytu:

a) nabywania lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym (dotyczy réwniez celu
dodatkowego na wykonczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym),
gdzie nieruchomos¢ kredytowana stanowi zabezpieczenie kredytu lub

b) nabywania lokalu mieszkalnego od gminy, gdzie wszelkie informacje (tj. metraz, cena nabycia,
lokalizacja) zawarte sa w dokumencie potwierdzajgcym prawo do nabycia lokalu przez
Whnioskodawce, w przypadku gdy nieruchomos¢ kredytowana stanowi zabezpieczenie kredytu lub

c¢) w wysokosci do 200 000 PLN wtacznie lub

d) jezeli udziat wtasny w finansowaniu zakupu nieruchomosci wynosi 50% lub wiecej, a finansowana
nieruchomos¢ jest zabezpieczeniem kredytu.

2) Kredytu Hipotecznego Uniwersalnego - w wysokosci do 200 000 PLN wiacznie, kiedy wartosé
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie stanowi 170% wartosci kredytu.
§10

1. Bank przekazuje Wnioskodawcy lub Klientowi zainteresowanemu ofertg Banku Formularz informacyjny
dotyczacy kredytu zabezpieczonego hipoteka, a takze informuje Wnioskodawce o ponoszeniu ryzyka stopy
procentowej.

2.  Termin waznosci informacji zawartych w formularzu wynosi co najmniej 14 dni. Informacje zawarte
w formularzu sg wigzace dla Banku, jezeli w terminie ich waznosci Klient ztozy w Banku wniosek kredytowy.

3.  Whnioskodawca ma prawo do otrzymania, na swoj wniosek, bezptatnego spersonalizowanego projektu umowy
kredytowej, jezeli spetnia warunki udzielenia mu kredytu.

8§11
Sktadane tacznie z wnioskiem dokumenty dotyczgce wyliczenia zdolnosci kredytowej zachowujg aktualnosé przez
30 dni, od daty ich wystawienia.

§12

1. Zarejestrowaniu i rozpatrzeniu podlegajg wytgcznie wnioski kompletne, tj. zawierajgce wszystkie wymagane
dokumenty.

2. Bank zastrzega sobie prawo do podejmowania niezbednych czynnosci celem potwierdzenia prawdziwosci
danych zawartych we wniosku oraz zatgczonych do niego dokumentach.

3.  Whniosek kredytowy dotyczacy kredytu hipotecznego powinien by¢ rozpatrzony przez Bank w mozliwie
najkrotszym terminie, nie dtuzszym jednak niz 21 dni kalendarzowych, liczac od daty wptywu wniosku wraz
z kompletem wymaganych dokumentow.

Decyzja kredytowa stanowi oferte w rozumieniu art. 66 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

5. Bankjest obowigzany przekaza¢ decyzje kredytowa na trwatym nosniku w 21 dniu od dnia otrzymania wniosku.
Wraz z decyzjg Bank przekazuje formularz informacyjny, w przypadku gdy konsument nie ztozyt wniosku
w terminie waznosci formularza.

6. Decyzja kredytowa jest wigzaca dla Banku przez okres co najmniej 14 dni od jej przekazania. W przypadku
przekazania decyzji kredytowej przed 21 dniem od dnia ztozenia wniosku, okres zwigzania Banku tg decyzja
wraz z formularzem informacyjnym ulega wydtuzeniu o okres, o jaki zostat skrécony 21 dniowy termin.

7.  Pracownik Banku jest zobowigzany zaproponowa¢ Wnioskodawcy przekazanie wraz z decyzjg projektu umowy,
sporzadzonego zgodnie z warunkami decyzji kredytowe;.

§13

1. Bank zastrzega sobie prawo odmowy zawarcia umowy kredytowej.

2. W przypadku odmowy udzielenia kredytu, Bank zawiadamia Wnioskodawce i zwraca ztozone przez niego

dokumenty z wyjgtkiem Whniosku kredytowego i kserokopii ztozonych przez niego dokumentdw.

3. Whnioskodawca, od momentu uzyskania informacji o odmowie udzielenia kredytu, ma mozliwos¢ ztozenia do

Banku wniosku w celu wyjasnienia sytuacji w terminie 12 miesiecy.
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4. Jezeli odmowa wynika z informacji uzyskanych z bazy danych lub zbioru danych Banku, Bank niezwtocznie

przekazuje Klientowi bezptatng informacje o wynikach sprawdzenia oraz wskazuje baze danych, w ktérej tego
sprawdzenia dokonano.

ROZDZIAL VI — Zabezpieczenie sptaty kredytu

10.

§14

Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia i utrzymania w catym okresie kredytowania prawnego
zabezpieczenia kredytu okres$lonego w Umowie kredytu.
Obligatoryjnym zabezpieczeniem sptfaty kredytu hipotecznego jest zabezpieczenie w postaci hipoteki na
nieruchomosci zgodnie z zasadami okresSlonymi w § 5 ust. 5, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci (cesja nie dotyczy nieruchomosci niezabudowanych) od ognia i innych zdarzen losowych oraz
weksel wiasny in blanco, z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu Xl Bezpieczny Kredyt.
W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustanowienie hipoteki przed uruchomieniem kredytu, Kredytobiorca moze
ustanowi¢ przejsciowe zabezpieczenie kredytu, ktére moze stanowic:
1) hipoteka na innej nieruchomosci nalezgcej do Kredytobiorcy lub osoby trzeciej;
2) poreczenie wekslowe na wekslu wystawionym przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg przez

osobe spetniajaca warunki wymagane przez Bank;
3) kaucja pieniezna;
4) blokada srodkéw pienieznych na rachunku Kredytobiorcy, prowadzonym przez Bank;
5) obligatoryjnie gwarancja udzielana przez BGK w ramach portfelowej linii gwarancyjnej Rzadowego

Funduszu Mieszkaniowego (portfelowa linia gwarancyjna RFM-BK) w przypadku Bezpiecznego Kredytu.
Zabezpieczenia przejSciowe zostang zwolnione niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank informacji
o ustanowieniu zabezpieczenn docelowych, w tym po otrzymaniu aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej
z prawomocnym wpisem hipoteki na pierwszym miejscu ustanowionej na rzecz Banku na nieruchomosci
stanowiacej zabezpieczenie udzielonego kredytu.
Bank moze zgdac¢ ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia.
Dodatkowym zabezpieczeniem sptaty kredytu hipotecznego moze by¢ kaide prawem dozwolone
zabezpieczenie, a w szczegdlnosci :
1) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wekslowego,
2) kaucja,
3) blokada srodkéw pienieznych,
4) zastaw rejestrowy,
5) przewtaszczenie na zabezpieczenie,
6) cesja praw z polisy na zycie,
7) umowa przelewu wierzytelnosci
8) inne zabezpieczenia zaakceptowane przez Bank.
Wartos¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu hipotecznego ustalana jest na podstawie:
1) operatu szacunkowego, lub
2) polisy ubezpieczeniowej, lub
3) aktu notarialnego kupna-sprzedazy ( nie starszego niz 3 lata), lub
4) cen GUS w przypadku nieruchomosci gruntowych, lub
5) kosztorysu projektu budowlanego ( nie dotyczy kredytu uniwersalnego)
wraz z weryfikacjg w bazach danych o rynku nieruchomosci lub danych z biur obrotu nieruchomosciami.
Rodzaj i zakres zabezpieczenia sptaty kredytu zalezy od:
a)  wysokosci kredytu, o jaki ubiega sie Wnioskodawca,
b) dtugosci okresu kredytowania,
c) oceny zdolnosci i wiarygodnosci kredytowej Wnioskodawcy.
Koszty zwigzane z zabezpieczeniem kredytu w chwili zawarcia Umowy, jak i w catym okresie jej trwania, ponosi
Kredytobiorca. Koszty zwolnienia zabezpieczen ponosi Kredytobiorca lub podmiot dajgcy zabezpieczenie.
Bank ma prawo dokonywaé w kazdym momencie trwania umowy inspekcji nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie.
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W przypadku ubezpieczenia nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu suma
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i zdarzen losowych powinna odpowiada¢ wartosci nieruchomosci (lokal
mieszkalny)/wartosci rynkowej nieruchomosci (budynek mieszkalny).
W okresie kredytowania, Kredytobiorca jest zobowigzany wskaza¢ w umowie ubezpieczenia na zycie Bank, jako
gtéwnego uposazonego do otrzymania sSwiadczenia na wypadek $mierci oraz zobowigzuje sig, iz nie dokona
zadnej zmiany w tej kwestii przed catkowitg sptatg kredytu.
Kredytobiorca/Wtasciciel nieruchomosci zobowigzany jest w catym okresie kredytowania do kontynuowania
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych stanowigcej zabezpieczenie kredytu
i dokonywania cesji praw z polisy na rzecz Banku. Polise z ustanowiong cesjg wraz z dowodem optacenia sktadki
przedktada w Banku.
Kredytobiorca jest zobowigzany do utrzymywania waznosci wszystkich ubezpieczerr wskazanych w Umowie
kredytu oraz kazdorazowo cedowania praw z tych uméw na rzecz Banku, az do catkowitej sptaty wszystkich
zobowigzan wynikajacych z Umowy kredytu.
W przypadku:
1) przekroczenia poziomu wskaznika LtV, ktdrego wartos¢ nie moze by¢ wyzsza niz 0,8,
2) obnizenia o co najmniej 20 % wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu
w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny/dokumentacji
Bank moze zgdac¢ od kredytobiorcy:
a) dostarczenia operatu nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu,
b)  zmiany lub ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia.
Kredytobiorca zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczenia o wartosci adekwatnej do wartosci kredytu,
nie podzniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem
wypowiedzenia umowy kredytu.
W catym okresie kredytowania Bank moze zada¢ od Kredytobiorcy sporzadzenia na jego koszt i dostarczenia do
Banku wyceny rynkowej nieruchomosci przez niezaleznego rzeczoznawce. Jezeli Kredytobiorca nie dostarczy
wyceny Bank upowazniony jest do jej sporzadzenia na koszt Kredytobiorcy.

ROZDZIALt VII - Umowa kredytowa

§15

Kredyt udzielany jest na podstawie pisemnej umowy, zawartej miedzy Kredytobiorcg a Bankiem.

Bank zobowigzany jest niezwtocznie doreczy¢ umowe Kredytobiorcy.

Umowe kredytu podpisujg osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw i obowigzkdéw

majatkowych Banku oraz Kredytobiorca.

W przypadku, gdy podpisy nie sg sktadane jednoczesnie przez osoby dziatajagce w imieniu Banku i Kredytobiorce,

Umowa kredytu wigze strony dopiero po ztozeniu wszystkich podpisow.

Kazda kartka Umowy jest parafowana przez osoby, o ktérych mowa w ust.3.

Umowe kredytu sporzadza sie w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden dla Kredytobiorcy, a drugi dla

Banku.

Kredytobiorca otrzymuje:

a) terminarz sptat przy aktualnym poziomie oprocentowania kredytu,

b) terminarz sptat przy zatozeniu wzrostu oprocentowania kredytu o 400 punktéw bazowych,

c) koszty obstugi kredytu przy wzroscie oprocentowania kredytu w skali odpowiadajgcej réznicy miedzy
maksymalnym i minimalnym poziomem oprocentowania kredytu w okresie poprzedzajgcym date
sporzadzenia informacji réwnym co najmniej planowanemu okresowi kredytowania( w przypadku braku
danych historycznych uwzglednia sie dane dla najdtuzszego dostepnego okresu);

d) symulacje rat przy wskazniku referencyjnym na poziomie 3%, 5%, 10% powiekszonym o marze kredytu.

Informacje wymienione w pkt. b-d zawierajg zatozenia odnoszgce sie do okresu dla ktérego oprocentowanie

jest zmienne.
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§16
Kredytobiorcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy kredytowej w terminie 14 dni od dnia zawarcia tej
umowy.
Termin do odstgpienia od Umowy kredytu jest zachowany, jezeli Kredytobiorca przed jego uptywem ztozy
oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy kredytu pod wskazany w oswiadczeniu adres Placowki Banku. Dla
zachowania terminu odstgpienia wystarczajace jest wystanie oswiadczenia przed uptywem terminu.
Kredytobiorca zwraca niezwtocznie Bankowi kwote kredytu wraz z odsetkami umownymi, naliczonymi od dnia
wyptaty kredytu do dnia przekazania srodkéw pienieznych Bankowi, nie pdzniej niz w terminie 30 dni
kalendarzowych od daty ztozenia o$wiadczenia o odstgpienia od Umowy kredytu.
W przypadku braku zwrotu kwoty kredytu wraz z odsetkami umownymi Bank ma prawo wystgpi¢ na droge
postepowania sadowego i egzekucyjnego w celu zaspokojenia swych roszczen.
W razie odstgpienia od Umowy kredytu, Bank niezwtocznie zwraca Kredytobiorcy poniesione na rzecz Banku
koszty, z wyjatkiem odsetek i kosztéw poniesionych przez niego na rzecz organdw administracji publiczne;j.
§17
Zmiana warunkéw umowy kredytu wymaga formy pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci, z wyjgtkiem
zmiany danych osobowych Kredytobiorcy zawartych w umowie, adresu do korespondencji oraz uprawnien
Banku wynikajagcych z postanowien umowy dotyczgcych zmiany wysokosci oprocentowania umownego
i przeterminowanego, zmiany stawek prowizji i optat stosowanych w okresie kredytowania oraz zmiany
harmonogramu sptat.
Poreczyciele i osoby trzecie ustanawiajgce zabezpieczenie - powinni wyrazi¢ pisemng zgode na zawarcie
aneksu.

ROZDZIAL VIII - Oprocentowanie, optaty, prowizje

§18
Kredyty hipoteczne oprocentowane sg wedtug zmiennej oraz okresowo — statej stopy procentowe;j.
Statfa stopa procentowa obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia uruchomienia kredytu lub od pierwszego
dnia okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie aneksu zmieniajacego formute
oprocentowania. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie aneksu
przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w pierwszym
dniu roboczym po tym dniu. W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktdra
stanowi sume marzy okreslonej w Umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR.
Na przetomie okresu, gdzie ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania kredytu Kredytobiorca nie ma
mozliwosci dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane harmonogramu umowy kredytu, takich jak:
1) skorzystanie z wakacji kredytowych;
2) zmiana metody spfat kredytu z rat statych (annuitetowych) na raty malejgce badz z rat malejgcych na raty
state (annuitetowe).
W przypadku kredytéw uruchamianych w transzach mozliwa jest zmiana formuty oprocentowania
z oprocentowania o zmiennej stopie na oprocentowanie o okresowo — statej stopie, ktora moze nastgpic
wytgcznie po catkowitym uruchomieniu kredytu, na wniosek Kredytobiorcy i po zawarciu z Bankiem aneksu
w tym zakresie, z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu XIl Bezpieczny kredyt.
Po zakoriczeniu 60-miesiecznego cyklu obowigzywania okresowo-statego oprocentowania, kredyt przejdzie
w tryb oprocentowania zmiennego wyliczanego w oparciu o stawke WIBOR, z zastrzezeniem postanowien
Rozdziatu XIl Bezpieczny kredyt.
Zmienna stopa procentowa ustalana jest uchwatg Zarzadu w oparciu o stawke bazowg WIBOR 3M (stopa
referencyjna) z ostatniego dnia roboczego grudnia roku poprzedniego powiekszong o marze.
Oprocentowanie ustalone w oparciu o stope referencyjng moze ulega¢ zmianie w okresach rocznych.
Oprocentowanie ulega zmianie z dniem 31 stycznia kazdego roku.
Kredytobiorca ma mozliwos¢ kontynuowania oprocentowania okresowo — statego w kolejnych 60 —
miesiecznych okresach po ponownym ztozeniu wniosku o zmiane / utrzymanie formuty oprocentowania,
z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu XII Bezpieczny kredyt.
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Kredytobiorca, ktdéry bedzie chciat skorzystaé z oprocentowania okresowo — statego w kolejnych 60 miesigcach
kredytowania, zobowigzany bedzie do ztozenia min. 30 dni przed zakoriczeniem biezgcego okresu, kiedy
oprocentowanie jest state, wniosku o zmiane warunkéw kredytu / utrzymanie warunkdéw oprocentowania
okresowo — statego, a po jego pozytywnym rozpatrzeniu przez Bank — do podpisania aneksu do umowy
kredytowe;j.

W przypadku, kiedy 60 miesieczny okres obowigzywania statej stopy procentowej konczy sie w dniu wolnym
od pracy zmiana formuty oprocentowania nastgpi w nastepnym dniu roboczym po tym okresie.
Oprocentowanie kredytu oraz prowizja ustalane sg zgodnie z obowigzujaca Tabelg oraz Taryfa i okreslone
w Umowie kredytu.

O kazdej dokonanej zmianie oprocentowania Bank informuje na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie
lub droga elektroniczng Kredytobiorce oraz inne osoby bedace dfuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu. Do informacji dla Kredytobiorcy pracownik placowki Banku dofacza nowy harmonogram sptaty
kapitatu i odsetek, harmonogram sptaty obejmuje okres obowigzywania nowej stopy procentowej.

Informacje o wysokosci obowigzujgcego oprocentowania dostepne sg w Placéwkach Banku oraz na stronie
internetowej Banku www.bs-wolbrom.pl .

W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje zmiany oprocentowania ma prawo wypowiedzenia Umowy
kredytu, informujac o tym Bank w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
zmianie oprocentowania. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty wszelkich swoich
zobowigzan wobec Banku, wynikajacych z zawartej Umowy kredytu najpdiniej w ostatnim dniu okresu
wypowiedzenia.

Dla celéw obliczania odsetek od kredytéw przyjmuje sie, ze rok liczy sie za 365 dni, a miesigc rzeczywistg liczbe
dni.

Odsetki sg naliczane za kazdy dzien od aktualnego salda zadtuzenia i s ptatne razem z miesiecznymi sptatami
raty kapitatu kredytu, z wytgczeniem okresu karencji.

W przypadku ogtoszenia przez Administratora istotnej zmiany wskaznika referencyjnego, ktéry jest stosowany
w Umowie, Bank stosuje od dnia obowigzywania istotnej zmiany wskaznik referencyjny po istotnej zmianie
skorygowany o:

a) korekte podang przez Administratora, a jezeli Administrator nie podat korekty,

b)  korekte wyliczong jako srednia arytmetyczna z rdznic pomiedzy wartosciami wskaznika referencyjnego
przed istotng zmiang a wartosciami wskaznika referencyjnego po istotnej zmianie z tych samych dni
publikacji, za okres 12 miesiecy przed datg ogtoszenia istotnej zmiany wskaznika referencyjnego.

W przypadku zaprzestania opracowywania wskaznika referencyjnego wskutek zaistnienia zdarzenia
regulacyjnego:

1) Bank stosuje wskaznik alternatywny okreslony w umowie, a w przypadku jego braku, wskaznik
alternatywny wskazany w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego albo wskazany przez Podmiot
wyznaczajgcy, wraz z korektg ustalong umowg, przepisami prawa albo podang przez Podmiot
wyznaczajacy,

2) w przypadku gdy wskaznik alternatywny nie zostanie wyznaczony zgodnie z pkt 1), Bank stosuje wskaznik
alternatywny, wraz z korektg podang przez Administratora wskaznika alternatywnego, spetniajacy tacznie
nastepujgce warunki:

a) Administrator wskaznika alternatywnego posiada odpowiednie zezwolenia witasciwego organu
nadzoru, a takze jest wskazany przez European Securities and Markets Authority w rejestrze
administratoréw wskaznikéw referencyjnych,

b) wskaznik alternatywny jest wskaznikiem stopy procentowej dla waluty zastepowanego wskaznika
referencyjnego,

c) wskaznik alternatywny odzwierciedla rwnowazny rynek lub jego realia gospodarcze, co zastepowany
wskaznik referencyjny,

d) wskaznik alternatywny cechuje powszechnos¢ stosowania w Polsce.

W przypadku, gdy umowa, przepisy prawa, Podmiot wyznaczajgcy lub Administrator wskaznika alternatywnego
nie poda korekty wskaznika alternatywnego, Bank skoryguje wskaznik alternatywny korektg wyliczong jako
Srednia arytmetyczna z réznic pomiedzy wartosciami dotychczasowego wskaznika referencyjnego, a wartoscig
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wskaznika alternatywnego z tych samych dni publikacji, za okres 182 dni przed datg zaprzestania
opracowywania wskaznika referencyjnego.

W sytuacji braku mozliwosci wyznaczenia wskaznika alternatywnego na podstawie postanowien
poprzedzajacych, Bank stosuje do ustalania oprocentowania, jako wskaznik alternatywny, podstawowg stope
procentowa banku centralnego wifasciwego dla waluty kredytu wraz z korekty wyliczong jako $rednia
arytmetyczna z réznic pomiedzy wartosciami wskaznika referencyjnego, a wartoscia stopy procentowej banku
centralnego z tych samych dni publikacji, za okres 12 miesiecy przed datg zaprzestania opracowywania
wskaznika referencyjnego.

W przypadku, gdy na podstawie postanowien poprzedzajgcych, Bank wylicza korekte, a dane niezbedne do
wyliczenia korekty nie sg dostepne za caty okres, za ktéry ma zosta¢ wyliczona korekta, Bank wylicza korekte
uwzgledniajac caty okres dostepnosci danych.

Wskaznik alternatywny okreslony w zwigzku z wystgpieniem zdarzenia regulacyjnego zostanie zastosowany
przez Bank nie pdzniej niz 30 dnia roboczego liczonego od dnia zaprzestania opracowania dotychczasowego
wskaznika referencyjnego, a do tego czasu Bank bedzie stosowat ostatnio opublikowang wartos¢
dotychczasowego wskaznika referencyjnego. W przypadku wznowienia publikacji dotychczasowego wskaznika
referencyjnego przed dniem zastosowania przez Bank wskaznika alternatywnego, Bank bedzie ustalat
oprocentowanie zgodnie z dotychczasowym wskaznikiem referencyjnym.

Bank niezwtocznie przekazuje Kredytobiorcy informacje o istotnej zmianie wskaznika referencyjnego lub
zastosowaniu wskaznika alternatywnego wraz z uzasadnieniem wyboru danego wskaznika alternatywnego oraz
opisem sposobu obliczenia korekty.

W przypadku zmiany wskaznika referencyjnego w zwigzku z wystgpieniem zdarzenia regulacyjnego,
Kredytobiorca jest uprawniony, w ciggu 14 dni od dnia otrzymania od Banku informacji o zastosowaniu
wskaznika alternatywnego, do rozwigzania umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.
W takim wypadku, Klient nie ponosi optaty zwigzanej z wczesniejszg sptatg zadtuzenia.

Powyisze postanowienia dotyczgce istotnej zmiany wskaznika referencyjnego oraz zaprzestania publikacji
wskaznika referencyjnego majg zastosowanie do kazdego kolejnego przypadku istotnej zmiany wskaznika
alternatywnego oraz zaprzestania publikacji wskaznika alternatywnego.

Istotna zmiana wskaznika referencyjnego badZ zmiana wskaznika referencyjnego na wskaznik alternatywny
w zwigzku z wystgpieniem zdarzenia regulacyjnego, nie stanowig zmiany umowy i nie wymagajg zawarcia
aneksu do umowy.

§19

W celu obliczenia RRSO, uwzglednia sie:

1) catkowity koszt kredytu hipotecznego, z wytgczeniem optat z tytutu niewykonania przez Kredytobiorce
zobowigzan wynikajacych z Umowy o kredyt;

2) koszty prowadzenia rachunku, z ktorego sg realizowane sptaty, koszty transakcji ptatniczych w zakresie
polecen przelewu z tego rachunku i wptat na ten rachunek oraz inne koszty zwigzane z tymi transakcjami,
chyba ze otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w sposéb jednoznaczny,
zrozumiaty i widoczny podane w Umowie o kredyt lub w innej umowie zawartej z Kredytobiorca.

Bank wustala RRSO na podstawie wyrazonych przez Kredytobiorce preferencji odnosnie kredytu,

w szczegdlnosci, co do czasu obowigzywania umowy kredytu i catkowitej kwoty kredytu.

§20

Za czynnosci zwigzane z obstugg kredytu Bank pobiera prowizje i optaty, zgodnie z Taryfg obowigzujaca

w Banku w dniu dokonania czynnosci.

Obowigzujgca Kredytobiorce Taryfa moze ulec zmianie w okresie obowigzywania Umowy kredytu:

1) w przypadku obnizenia optat lub prowizji lub uzupetnienia o nowe produkty lub czynnosci bankowe —
w kazdym czasie;

2) w przypadku podwyzszenia optat lub prowizji — jezeli wystgpi przynajmniej jedna z ponizszych przyczyn
w okresie od dnia ostatniej zmiany Taryfy:

a) wazrost inflacji na podstawie danych publikowanych przez Prezesa GUS, co najmniej 0 0,1%;

b) zmiany wskaznika cen débr inwestycyjnych publikowanych przez Prezesa GUS, co najmniej o 0,1%;

c) wzrost rzeczywistych kosztéw obstugi danej ustugi na skutek niezaleznych od Banku czynnikéw
zewnetrznych, w szczegdlnosci: wzrostu cen optfat pocztowych i telekomunikacyjnych, rozliczen

15



@ Bank Spotdzielczy

w Wolbromiu

miedzybankowych koniecznych do wykonania danej ustugi, energii, wejscie w zycie nowych regulacji
prawnych, zmian powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, wdrozenia rekomendacji KNF,
zarzadzen Prezesa NBP, powodujgcych wzrost kosztow swiadczonej ustugi, co najmniej o 1%;

d) zmiana wysokosci stopy redyskonta weksli, stopy referencyjnej lub stopy lombardowej publikowane;j
przez Narodowy Bank Polski, co najmniej o 0,01%;

e) zmiana poziomu rezerw obowigzkowych ustalonych przez Narodowy Bank Polski lub wysokosci ich
ewentualnego oprocentowania, co najmniej o 0,01%;

f) zmiana stawek referencyjnych oprocentowania lokat i kredytéw na rynku miedzybankowym WIBOR
oraz WIBID dla okreséw 3 - miesiecznych (wywotana czynnikami regulacyjnymi), co najmniej o 0,01%;

g) zmiany wysokosci obowigzkowych optat wnoszonych przez banki na rzecz Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego, co najmniej o 0,01%.

3. Jezeli wprowadzane zmiany optat i prowizji obejmujg czynnosci, ktdre sg lub moga byé wykonywane w zwigzku
z Umowa kredytu, Bank informuje na trwatym nosniku, w szczegdlnosci na pismie lub droga elektroniczng,
Kredytobiorce o zakresie wprowadzanych zmian za posrednictwem kanatu dystrybucji okreslonym we wniosku
kredytowym lub dyspozycji zmiany kanatu komunikacji, w terminie nie pdzniej niz 2 m-ce przed datg ich wejscia
W Zycie.

4. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Taryfy, ma prawo wypowiedzenia
Umowy kredytu na zasadach okreslonych w Umowie kredytu, informujgc o tym Bank w formie pisemnej
w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Taryfy. W takim przypadku
Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajgcych z zawartej
Umowy kredytu najpdzniej w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.

5.  Aktualna Taryfa dostepna jest w placowkach Banku oraz na stronie internetowej Banku www.bs-wolbrom.pl.

ROZDZIAL IX - Uruchomienie, wykorzystanie i sptata kredytu
§21
1. Uruchomienie kredytu nastepuje po wykonaniu, nastepujgcych czynnosci:
1) podpisaniu przez Kredytobiorce umowy z Bankiem,
2) ustanowieniu prawnego zabezpieczenia sptaty kredytu,
3) wptaty naleznych Bankowi optat i prowizji,
4) spetnieniu warunkdéw zawartych w Umowie kredytu, jezeli takie zostaty zawarte.

2.  Wypfata kredytu moze nastgpi¢ w formie gotéwkowej w kasie Banku lub bezgotéwkowej poprzez przelanie na
rachunek bankowy, wskazany przez Kredytobiorce, zgodnie z dyspozycjg Kredytobiorcy.

3.  Kredyt moze by¢ wyptacony jednorazowo lub w transzach.

Termin uruchomienia kredytu nie moze by¢ dtuzszy, niz 60 dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy
kredytu dla kredytéw wyptacanych jednorazowo i dla pierwszej transzy kredytéw wyptacanych w transzach,
z mozliwoscig jego wydtuzenia w uzasadnionych przypadkach.

5. Termin uruchomienia ostatniej transzy nie moze przekroczy¢ 24 miesiecy od dnia uruchomienia pierwszej
transzy dla kredytéw wyptacanych w transzach.

6. Po uptywie termindw, o ktdrych mowa w pkt. 4-5, kredytobiorcy nie przystuguje roszczenie o wyptate srodkow
z kredytu.

7. Uruchomienie kredytu lub transzy nastgpi ciggu 2 dni roboczych od otrzymania dyspozycji Kredytobiorcy, po
dostarczeniu do Banku dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw koniecznych do uruchomienia
Srodkow z kredytu, okreslonych w Umowie kredytu i Regulaminie.

8. W przypadku kredytow przeznaczonych na finansowanie inwestycji realizowanej przez Kredytobiorce, we
wtasnym zakresie tzw. systemem gospodarczym, wyptata transzy kredytu moze byé poprzedzona inspekcjg na
terenie realizowanej inwestycji w celu sprawdzenia stanu zaawansowania roboét budowlanych oraz
prawidtowosci wykorzystania srodkow z poprzedniej transzy.

§22

1. W przypadku kredytu mieszkaniowego i bezpiecznego kredytu Kredytobiorca zobowigzany jest do

wykorzystania kredytu zgodnie z przeznaczeniem oraz do udokumentowania celowego wykorzystania kredytu

lub poszczegdlnych transz kredytowych do 3 miesiecy od pobrania Srodkéw z Banku.
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Kredytobiorca zobowigzany jest zapewni¢ pracownikowi Banku wglad do dokumentacji budowy
w szczegdlnosci dziennika budowy oraz przedstawi¢ posiadane faktury/rachunki.

W przypadku wykorzystania kredytu w kwocie nizszej od kwoty udzielonego kredytu, na wniosek Kredytobiorcy
Bank dokonuje zmniejszenia kwoty kredytu do wysokosci wykorzystanej kwoty kredytu oraz ustala nowg
wysokos¢ rat kapitatowych. Zmiana wysokosci rat sptaty kapitatu wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy
kredytu i przekazania przez Bank nowego harmonogramu sptat rat kredytu. Niewykorzystanie przez
Kredytobiorce petnej kwoty udzielonego kredytu nie skutkuje obnizeniem prowizji za jego udzielenie.

W przypadku nie udokumentowania celowego wykorzystania kredytu mieszkaniowego i bezpiecznego kredytu
w ustalonych terminach Bank wypowiada kredyt w czesci nieudokumentowanej i wzywa do natychmiastowej
sptfaty.

§23
Sptata kredytu i odsetek nastepuje :
- w ratach kapitatowo-odsetkowych réwnych, tzn. annuitetowych ;
- w ratach kapitatowo-odsetkowych malejacych (réwne raty kapitatowe i malejgce raty odsetkowe);
w okresach miesiecznych zgodnie z harmonogramem spfaty rat kredytu, z zastrzezeniem postanowien
Rozdziatu XIl Bezpieczny kredyt.
W indywidualnych przypadkach Bank moze ustali¢ inne okresy sptaty kredytu i odsetek.
Kredytobiorca ma prawo do otrzymywania, przez caty czas obowigzywania umowy, na swdj wniosek
bezptatnego harmonogramu spfaty.

§24
Za date spfaty raty uznaje sie date wptywu srodkéw do Banku, na rachunek wskazany w Umowie kredytu.
W przypadku, gdy termin sptaty raty kredytu przypada w dniu wolnym od pracy Banku, to termin sptaty uptywa
w pierwszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.
Kredytobiorca moze dokonywac sptaty rat kredytu poprzez wptate lub przelew srodkéw na rachunek wskazany
przez Bank.
Dowdd wptaty lub polecenie przelewu powinny zawiera¢ imie i nazwisko Kredytobiorcy oraz numer NRB
Umowy kredytu.

§25
Kredytobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kredytu, z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu XlI
Bezpieczny kredyt.
W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu, Bank pobiera odsetki tylko za faktyczny okres korzystania z kredytu.
W przypadku rat annuitetowych Kredytobiorca moze dokona¢ wczesniejszej sptaty wielokrotnosci rat
ustalonych w harmonogramie, a w przypadku rat malejgcych wielkos¢ wczesniejszych sptat moze by¢ dowolna.
Przy sptatach metodg rat annuitetowych w przypadku sptaty wiekszej kwoty niz petna rata a mniejszej niz
wielokrotnosé, nadptata zaliczana jest na odsetki i rozliczana przy ostatecznym rozliczeniu kredytu.
Przy sptatach metodg rat malejgcych w przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien
wskazaé na pismie czy wczesniejsza sptata skréci okres sptaty z zachowaniem miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych, czy zmniejszy wysoko$s¢ miesiecznych rat kapitatowo odsetkowych z zachowaniem
dotychczasowego okresu sptaty. Brak wskazania spowoduje zaliczenie nadpfaty na kolejne najblizsze raty,
przypadajgce do sptaty, zgodnie z obowigzujgcym terminarzem.
W przypadku wczesniejszej sptaty catosci kredytu Bank dokona ostatecznego rozliczenia kredytu w terminie
14 dni kalendarzowych od dnia dokonania sptaty.
W przypadku rat annuitetowych rozliczeniu catosci kredytu stuzy ostatnia rata majgca charakter raty
wyréwnawczej

8§26
Kredytobiorca zobowigzany jest w okresie kredytowania do niezwtocznego informowania Banku o:
1) kazdorazowej zmianie swoich danych osobowych, ujawnionych we wniosku i Umowie kredytu,

w szczegolnosci o zmianie adresu ( w tym adresu do korespondencji),

2)  wszczeciu przeciwko niemu sgdowych lub administracyjnych postepowan egzekucyjnych,
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3) innych okolicznosciach majacych istotny wptyw na jego stan majgtkowy i finansowy, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkode powstatg w wyniku niespetnienia tych warunkow,

4) o wszelkich zmianach majacych wptyw na stan prawny i faktyczny nieruchomosci stanowiacej przedmiot
zabezpieczenia.

Kredytobiorca zobowigzuje sie w okresie kredytowania do :

a) udostepniania na zgdanie Banku informacji i dokumentéw celem oceny jego kondycji finansowej,
tj. zaswiadczenie o zarobkach/ emeryturze/ rencie, PIT wykazujgce dochody,

b) umozliwienie pracownikom Banku przeprowadzania inspekcji realizowanej inwestycji oraz/lub
przedmiotu zabezpieczenia,

c) realizacji inwestycji zgodnie z dokumentacjg projektowo-kosztorysowg (nie dotyczy kredytu
uniwersalnego).

ROZDZIAL X — Zasady postepowania w przypadku nieterminowej sptaty kredytu oraz odsetek

1.

10.

§27

W przypadku nie sptacenia naleznosci kredytowych na warunkach okreslonych w umowie i harmonogramie

sptat, Bank w dniu nastepnym po wystgpieniu zalegtosci, dokonuje przeksiegowan nie sptaconej kwoty na
rachunek zadtuzenia przeterminowanego.

Od kwoty kredytu niesptaconego w umownym terminie Bank nalicza za kazdy dzien zwtoki odsetki
przeterminowane zgodnie ze stawkg okreslong w Tabeli oprocentowania.

W przypadku zmian stopy oprocentowania Bank informuje Kredytobiorce na trwatym nosniku, czyli na pismie
lub droga elektroniczng oraz poprzez umieszczenie na stronie internetowej Bank www.bs-wolbrom.pl .

Po 20 dniach od daty wystgpienia zalegtosci a nie pdzniej niz do 25 dnia od daty wystgpienia zalegtosci, Bank

wysyfa do Kredytobiorcy i innych dtuznikdw Banku ustanawiajacych zabezpieczenie, pisemne wezwanie do

uregulowania zalegtych naleznosci. W wezwaniu wzywa do dokonania sptaty wyznaczajac termin nie krotszy

niz 14 dni roboczych, oraz informuje o mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.

Za kazde wystane wezwanie do Kredytobiorcy i Poreczycieli oraz innych oséb bedgcych dtuznikami Banku

z tytutu zabezpieczenia kredytu Bank pobiera optate przewidziang w Taryfie.

W przypadku nie wykonania przez Kredytobiorce zobowigzan wynikajgcych z Umowy kredytu zasgdzone na

rzecz Banku kwoty kosztow sgdowych oraz koszty postepowania egzekucyjnego obcigzajg Kredytobiorce.

Kwota kosztéw, o ktérych mowa w ust.6 zostanie obliczona w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1) Ustawa o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005r.;

2)  Ustawa z dnia 22 marca 2018r. o komornikach sgdowych;

3) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci
adwokackie;

4) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci
radcow prawnych.

Szacunkowe koszty, o ktérych mowa w ust. 6 wynosza ok. 20 % catkowitej kwoty zadtuzenia.

Ustala sie nastepujacg kolejnos¢ zarachowania wptywajgcych sptat, bez wzgledu na pdiniejsze dyspozycje

Kredytobiorcy:

1) koszty wezwan, egzekucji i innych kosztéw poniesionych przez Bank;

2) prowizje i optaty zwigzane z obstugg kredytu;

3) odsetki zalegte;

4) zalegte raty kapitatowe;

5) odsetki biezgce;

6) biezgce raty kapitatowe.

Na uzasadniony wniosek Kredytobiorcy Bank moze zmieni¢ kolejno$¢ zaspakajania naleznosci.

ROZDZIAL XI — Wypowiedzenie umowy kredytu

1.

§28
Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy kredytu.
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2.  Bankowi przystuguje prawo do wstrzymania wyptaty kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien

dotyczacych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzenia Umowy kredytu

w przypadku:

1) przedstawienia fatszywych dokumentéw lub danych stanowigcych podstawe udzielenia kredytu;

2) ztozenia niezgodnych z prawdga oswiadczen, w tym dotyczgcych prawnego zabezpieczenia kredytu;

3)  udzielenia kredytu wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez Kredytobiorce oraz
inne osoby bedgce diuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej
z udzielonego kredytu;

4)  wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli,

5) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci Kredytowe;j,

6) zagrozienia terminowej sptaty kredytu z powodu pogorszenia sie sytuacji finansowej lub majatkowej
kredytobiorcy,

7)  znacznego obnizenia sie realnej wartosci ztozonego zabezpieczenia lub utraty tego zabezpieczenia,

8) naruszenia przez Kredytobiorce warunkéw Umowy lub Regulaminu,

9) nie udokumentowanie w terminie celowego wykorzystania kredytu (nie dotyczy kredytu uniwersalnego),

10) niezrealizowania inwestycji zgodnie z dokumentacjg projektowo-kosztorysowg (nie dotyczy kredytu
uniwersalnego),

11) braku mozliwosci zastosowania wobec Kredytobiorcy srodkéw bezpieczenstwa finansowego wskazanych
w ustawie o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu, w tym braku dostarczenia
informacji lub dokumentéw wymaganych w celu wykonania wskazanych Srodkéw bezpieczeristwa
finansowego.

3. Bank moze wypowiedzie¢ Umowe kredytu z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia, a w razie
zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcy 7 dniowego okresu wypowiedzenia, z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. O wypowiedzeniu Umowy kredytu Bank powiadamia Kredytobiorce iinne osoby bedace
dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu, przekazujgc zawiadomienie listem poleconym za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru wyznaczajac termin sptaty zadtuzenia.

4. Do konca okresu wypowiedzenia Umowy kredytu Kredytobiorca jest zobowigzany do zwrotu wykorzystanego
kredytu wraz z naleznymi Bankowi odsetkami oraz prowizjami i optatami.

5. Po uptywie okresu wypowiedzenia, zadtuzenie objete wypowiedzeniem staje sie przeterminowane
i wymagalne.

6. Kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe kredytu, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
w kazdym czasie, z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia.

§29

1. Umowa moze zostac¢ rozwigzana przez Kredytobiorce w kazdym czasie poprzez dokonanie catej sptaty kredytu
i naleznych odsetek, co powoduje wygasniecie Umowy kredytu.

2.  Po wygasnieciu Umowy kredytu Bank wystawia Kredytobiorcy dokumenty potwierdzajgce zwolnienie
prawnych zabezpieczen sptaty kredytu, jesli z warunkéw ustanowionego zabezpieczenia wynika koniecznosé
wydania tych dokumentoéw.

ROZDZIAL XIl —-Bezpieczny Kredyt
§30
1. Bankudziela Bezpiecznego Kredytu osobie fizycznej wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktora spetnia
warunki okreSlone w § 8 ust. 1 Regulaminu oraz kryteria okreslone w Ustawie, w szczegdlnosci prowadzi
gospodarstwo domowe:
1) naterytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo
2) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli:
a) posiada obywatelstwo polskie, albo
b) nie posiada obywatelstwa polskiego i prowadzi gospodarstwo domowe wspélnie z osobg posiadajgca
takie obywatelstwo, a kredyt jest jej udzielany wspdlnie z t3 osoba.
2. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie:
1) gospodarstwo domowe prowadzone samodzielnie przez petnoletnig osobe fizyczng lub
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2) gospodarstwo domowe prowadzone przez petnoletnig osobe fizyczng bedaca rodzicem dziecka
pozostajgcego pod jej wiadzg rodzicielskg albo opiekg prawng lub,

3) gospodarstwo domowe prowadzone wspdlnie przez matzonkow lub

4) gospodarstwo domowe prowadzone przez rodzicdw co najmniej jednego wspdlnego dziecka
pozostajgcego pod ich wtadzg rodzicielskg albo opiekg prawna.

3. Przez pojecie dziecko nalezy rozumie¢ dziecko osoby prowadzacej gospodarstwo domowe albo przez nig
przysposobione, bedace osobg matoletnia w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks Cywilny
(Dz. U. z 2022r. poz. 1360, 2337 i 2339 oraz z 2023r. poz. 326) lub osoba niepetnosprawng, ktorej
niepetnosprawnosc jest potwierdzona orzeczeniem o:

a) znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt. 1,

b) catkowitej niezdolnosci do pracy i niezdolnosci do samodzielnej egzystencji, o ktérym mowa w art.
5.pkt. 1,

c) niezdolnosci do samodzielnej egzystencji o ktéorym mowa w art. 5 pkt. 1a,

d) niepetnosprawnosci o ktérej mowa w art. 4a ust. 1

- ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023r., poz. 100, 173 i 240).

4. Okres pozostawania we wspdlnym gospodarstwie domowym liczony jest od dnia:

a) zawarcia matzenstwa z Kredytobiorcg - w przypadku matzonka Kredytobiorcy;

b) urodzenia dziecka Kredytobiorcy - w przypadku drugiego rodzica dziecka Kredytobiorcy.

5. Bank moze udzieli¢ kredyt Kredytobiorcy, ktéry/ktéremu:

a) w dniu udzielenia kredytu nie posiada i przed tym dniem nie posiadat prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz osoba, z ktérg prowadzi wspdlnie gospodarstwo
domowe w okresie pozostawania w gospodarstwie domowym Kredytobiorcy nie posiadata takiego
prawa;

b) w dniu udzielenia kredytu nie przystuguje i przed tym dniem nie przystugiwato spotdzielcze prawo
dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz osobie prowadzacej wspdlnie
gospodarstwo domowe z Kredytobiorcg w okresie pozostawania w gospodarstwie domowym
Kredytobiorcy nie przystugiwato takie prawo;

c¢) w dniu ztozenia wniosku o udzielenie kredytu nie ukonczyt 45 lat, chyba ze kredyt jest udzielany
wspolnie obojgu prowadzacym gospodarstwo domowe, a 45 lat nie ukoriczyt wytgcznie jeden z nich;

d) w dniu ztozenia wniosku o udzielenie kredytu nie jest i nie byt strong umowy innego kredytu
hipotecznego, zawartej w okresie 36 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie tego wniosku w celu pokrycia
wydatkow ponoszonych w zwigzku z nabyciem lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
spotdzielczego prawa dotyczgcego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, chyba ze umowa
ta zostata rozwigzana w zwigzku ze skutecznym odstgpieniem przez Kredytobiorce.

6. Warunek o ktéorym mowa w ust. 4 pkt a, uznaje sie za spetniony takze w przypadku, gdy:

a) prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktére posiadat Kredytobiorca lub
osoba prowadzgca z nim wspodlnie gospodarstwo domowe, zostato nabyte w drodze dziedziczenia lub
darowizny prawa wtasnosci nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,
ktére Kredytobiorca ten lub osoba ta zbyli przed ukoriczeniem 18 lat;

b) Kredytobiorca i osoba, z ktorg Kredytobiorca wspdlnie prowadzi gospodarstwo domowe, posiadajg lub
posiadaty tgcznie prawo witasnosci nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego:

. w udziale nie wyzszym niz 50% i nabyte w drodze dziedziczenia, jezeli nie zamieszkujg w tym lokalu
albo domu od co najmniej 12 miesiecy, lub
. wytgczonego z uzytkowania na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego, wydanej:

* w zwigzku z katastrofg budowlang, skutkami powodzi, wiatru, osuniecia ziemi lub dziatania
innego zywiotu, lub
* co najmniej 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o udzielenie kredytu.
7. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt b, uznaje sie za spetniony takze w przypadku, gdy:

a) spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktére posiadat Kredytobiorca
lub osoba prowadzgca z nim wspdlnie gospodarstwo domowe, zostato nabyte w drodze dziedziczenia
lub darowizny spotdzielczego prawa do nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, ktére Kredytobiorca ten lub osoba ta zbyli przed ukonczeniem 18 lat;
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b) Kredytobiorcy i osobie, z ktérg Kredytobiorca wspdlnie prowadzi gospodarstwo domowe, przystuguje
facznie spotdzielcze prawo dotyczace nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego:

e  wudziale nie wyzszym niz 50% i nabyte w drodze dziedziczenia, jezeli nie zamieszkujg w tym lokalu
albo domu od co najmniej 12 miesiecy lub
e  wytgczonego z uzytkowania na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego wydane;j:

= zwigzku z katastrofg budowlang, skutkami powodzi, wiatru, osuniecia ziemi lub dziatania
innego zywiotu lub
* co najmniej 12 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o udzielenie kredytu.
8. Bank moze kontrolowac prawdziwos¢ oswiadczen, ktore ztozyt Kredytobiorca, w okresie 5 lat od dnia ich
ztozenia.
9. Bank moze kontrolowaé niewystgpienie przestanek wygasniecia doptat lub zwrotu dopfat.

§31

1. Bezpieczny Kredyt moze by¢ udzielony jedynie osobom tworzgcym wspdlnie jedno gospodarstwo domowe
a nieruchomos¢ nabywana przy wykorzystaniu tego kredytu nie moze by¢ wtasnoscig oséb innych niz wchodzace
w skfad tego gospodarstwa domowego.

2. Przynajmniej jeden z Wnioskodawcdw musi posiadac lub nabywac tytut prawny do nieruchomosci bedacej
celem kredytowania.

3. W przypadku wystgpienia o kredyt osoby pozostajagcej w zwigzku matzenskim opartym na wspdlnocie
majgtkowej oboje matzonkowie przystepuja do kredytu.

4. W przypadku kredytu na zakup nieruchomosci - oboje Wspdtmatzonkdw musi naby¢ tytut prawny do
nieruchomosci bedacej celem kredytowania, chyba, ze istnieje pomiedzy nimi rozdzielnos¢ majatkowa,
potwierdzona aktem notarialnym zawartym nie pozniej niz 1 miesigc przed ztozeniem wniosku lub
prawomocnym orzeczeniem sgdu.

5. W przypadku przystepowania do kredytu obojga matzonkdéw, gdy jeden z matzonkdw nie posiada obywatelstwa
polskiego, to warunkiem udzielenia kredytu jest uzyskanie przez tego matzonka zezwolenia lub promesy
zezwolenia w formie decyzji administracyjnej na nabycie nieruchomosci wydanej przez ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych oraz posiadanie przez matzonka karty pobytu w Polsce i dochodéw w PLN ze Zrédet
akceptowanego przez Bank.

6. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 5 przez obywatela: panstwa cztonkowskiego
Unii Europejskiej, obywatela panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) -
strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, tj. Republika Islandii, Ksiestwo Liechtensteinu, Krélestwo
Norwegii, obywatela Konfederacji Szwajcarskiej, z wyjatkiem nabycia nieruchomosci rolnych i lesnych.

§32

1. Objecie gwarancjg czesci Bezpiecznego Kredytu przez Bank Gospodarstwa Krajowego, nastepuje wraz z jego
udzieleniem, na zlecenie Kredytobiorcy sktadane wraz z wnioskiem o udzielenie Bezpiecznego Kredytu.

2. Umowa Bezpiecznego Kredytu okresla wysokos¢ objetej gwarancja czesci Bezpiecznego Kredytu.

3. taczna wysokosc objetej gwarancjg czesci Bezpiecznego Kredytu oraz wktadu wtasnego Kredytobiorcy nie moze:

1) by¢ wyzsza niz 200 000 zt;
2) przekroczyé kwoty stanowigcej 20% catkowitej kwoty wydatkéw, w celu pokrycia ktérych jest udzielany
ten kredyt.

4. Wysokos¢ objetej gwarancja czesci Bezpiecznego Kredytu nie moze by¢ wyzsza niz 100 000 zt.

5. W przypadku, gdy wktad wtasny Kredytobiorcy jest nizszy niz 20% catkowitej kwoty wydatkéw, w celu pokrycia
ktérych jest udzielany kredyt, czesé¢ tego kredytu, stanowigca réznice miedzy kwota odpowiadajacg 20%
catkowitej kwoty wydatkdw, w celu pokrycia ktérych jest udzielany ten kredyt, a wktadem witasnym
Kredytobiorcy, jest objeta gwarancja.

6. Z tytutu udzielenia gwarancji, BGK pobiera od Kredytobiorcy jednorazowa optate prowizyjng w wysokosci
okreslonej w Umowie kredytu. Whniesienie optaty prowizyjnej jest warunkiem udzielenia gwarancji. Optata
prowizyjna nie podlega zwrotowi, z wyjgtkiem przypadku, w ktérym do objecia gwarancjg czesci kredytu nie
doszto.

7. Do czasu wygasniecia gwarancji, lokal mieszkalny, ktérego prawo wtasnosci albo spotdzielcze prawo nabyto lub
dom jednorodzinny, ktérego prawo wtasnosci albo spétdzielcze prawo nabyto lub ktéry wybudowano
z wykorzystaniem $rodkéw Bezpiecznego Kredytu nie mogg by¢ wykorzystywane przez Kredytobiorce do
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.
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Naruszenie przez Kredytobiorce warunkéw przyznania Bezpiecznego Kredytu skutkuje utratg objecia kredytu
gwarancja BGK.
§33

Doptaty obejmujg 120 pierwszych, sptacanych zgodnie z harmonogramem, rat kapitatowo-odsetkowych.

Rate objetg doptatg obniza sie o kwote tej doptaty.

Woczedniejsza cze$ciowa sptata kredytu, skutkuje utratg doptat chyba ze:
1) sptaty takiej dokonano po uptywie 3 lat od dnia udzielenia tego kredytu; lub
2) sptata ta dotyczyta czesci objetej gwarancja; lub
3) taczna wysokosc tej sptaty i wniesionego wktadu wtasnego Kredytobiorcy nie przekroczyta 200 000 PLN; lub
4) taczna wysokosc tej sptaty i zaptaconej przez Kredytobiorce raty tego kredytu nie przekroczyta w danym

miesigcu kwoty pierwszej, pomniejszonej o doptate raty tego kredytu.

§34

Stopa oprocentowania kredytu jest ustalana na okres 60 miesiecy i jest stata w okresie objetym doptatami do
rat tego kredytu.

Po uptywie pierwszych 60 miesiecy kredytu zostanie ustalona nowa stata stopa oprocentowania na kolejny okres
60 miesiecy (kolejny okres obowigzywania umowy) zgodnie z obowigzujgcg w Banku ofertg na dzien zawarcia
aneksu — pod warunkiem:

1) ztozenia przez Kredytobiorce oswiadczenia, ze nie wystgpita przestanka wygasniecia doptat w okresie

objetym doptatami najpdzniej w terminie 30 dni przed uptywem okresu pierwszych 60 miesiecy kredytu;

2) ztozenia przez Kredytobiorce wniosku o zmiane warunkéw kredytowania;

3) zawarcia aneksu w terminie najpdzniej do dnia uptywu okresu pierwszych 60 miesiecy.

W przypadku gdy Kredytobiorca nie spetni warunkéw wymienionych w ust. 2 wéwczas Kredytobiorca
bezpowrotnie traci prawo do doptat z ostatnim dniem danego miesigca i od pierwszego dnia kolejnego miesigca
nastepuje zmiana oprocentowania ze statej stopy na zmienna.

W przypadku, kiedy 60 miesieczny okres obowigzywania statej stopy procentowe] konczy sie w dniu wolnym
od pracy zmiana formuty oprocentowania nastgpi w nastepnym dniu roboczym po tym okresie.

Po uptywie 120 miesiecy od daty uruchomienia kredytu i uptywu okresu objetego doptatami, Kredyt bedzie
oprocentowany wg zmiennej stopy procentowej na zasadach okreslonych w Umowie. Kredytobiorca jest
uprawniony do ztozenia wniosku o kontynuacje oprocentowania o okresowo statej stopie procentowe;j
w kolejnym 5-letnim okresie.

W przypadku Bezpiecznego Kredytu zmiana sposobu oprocentowania (tj. przejscie ze stopy okresowo - statej
na stope zmienng) jest mozliwa tylko w rocznicach (okresach) 60 miesiecznych. W trakcie obowigzywania statej
stopy procentowej Klient nie ma mozliwosci zmiany oprocentowania na zmienne, poza sytuacjg utraty prawa
do doptat.

W okresie objetym doptatami sptata kredytu nastepuje w malejacych ratach kapitatowo — odsetkowych.

Po okresie objetym doptatami sptata kredytu nastepuje w ratach réownych chyba, ze Kredytobiorca ztozy
whniosek o utrzymanie dotychczasowego sposobu sptaty.

§35

Obligatoryjnym zabezpieczeniem Bezpiecznego Kredytu obok zabezpieczen wymienionych w § 13 ust.2 jest
udzielana przez BGK gwarancja spfaty Bezpiecznego Kredytu w przypadku braku wymaganego wktadu wtasnego.
Wartos¢ wskaznika LTV w momencie uruchomienia kredytu nie powinna przekracza¢ poziomu 100%
pomniejszonego o wyrazony w procentach stosunek wktadu wtasnego do wartosci nieruchomosci.
Nieruchomos$é, na ktérej ustanowiona ma by¢ hipoteka musi stanowi¢ wiasnos¢ lub wspodtwiasnosc
Kredytobiorcy, z zastrzezeniem, ze w przypadku ustanowienia hipoteki na nieruchomosci stanowigcej
wspotwiasnosé Kredytobiorcy, do jej ustanowienia konieczna jest zgoda wszystkich wspétwiascicieli.

ROZDZIAt XIIl — Reklamacje

§36

1. Kredytobiorca, moze ztozy¢ reklamacje na ustugi Swiadczone przez Bank:

1) na pismie
a) w postaci papierowej — osobiscie w placéwce Banku albo wysytajac na adres: 32-340 Wolbrom, ul.
Krakowska 26 lub na adres dowolnej placéwki;
b) w postaci elektronicznej:

- za pomocg Srodka komunikacji elektronicznej (e-mail: sekretariat@bs-wolbrom.com.pl) albo
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- wysytajac na adres do doreczen elektronicznych: AE: PL-67886-22174-GCICE-28 (w ramach ustugi
eDoreczenia);
2) ustnie
a) osobiscie w placowce Banku do formularza reklamacyjnego.
Przyjecie reklamacji w formie ustnej wymaga potwierdzenia jej ztozenia na formularzu reklamacyjnym.
2. Forma odpowiedzi na reklamacje zalezna jest od rodzaju reklamacji oraz formy ztozenia, tj.:
1) nareklamacje Bank odpowiada na pismie:
a) w postaci elektronicznej — dla reklamacji ztozonych elektronicznie, chyba ze Kredytobiorca wskaze
forme w postaci papierowej;
b) w postaci papierowej — dla reklamacji ztozonych na pismie w postaci papierowej, chyba ze
Kredytobiorca wskaze forme w postaci elektronicznej;
c) w postaci papierowe] albo elektronicznej — dla reklamacji ztozonych ustnie, zgodnie z wnioskiem
Kredytobiorcy.
2) w przypadku reklamacji, o ktérych mowa w pkt. 1, Bank odpowiadajgc w postaci elektronicznej:
a) wykorzysta ten sam S$rodek komunikacji elektronicznej, za pomocg ktérego Kredytobiorca ztozyt
reklamacje lub wysle na srodek komunikacji elektronicznej wskazany przez Kredytobiorce lub
b) wysle na adres do doreczen elektronicznych Kredytobiorcy wpisany do bazy adreséw elektronicznych —
jesli reklamacja zostata przekazana na adres do doreczen elektronicznych Banku.
3. Czas rozpatrzenia reklamacji liczony jest od dnia otrzymania reklamacji.
Bank rozpatruje reklamacje jak najszybciej, nie pdzniej niz w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
reklamacji. Jesli ze wzgledu na ztozonos¢ sprawy nie bedzie to mozliwe, Bank informuje Kredytobiorce na pismie
o przyczynach opdznienia, wskazuje okolicznosci, ktdre muszg zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia reklamacji,
podaje nowy termin odpowiedzi — nie dtuzszy niz 60 dni kalendarzowych od dnia otrzymania reklamacji.
5. Jesli Bank nie dotrzyma terminu, o ktéorym mowa w ustepie wyzej, reklamacje uznaje sie za rozpatrzong zgodnie
z wolg Kredytobiorcy.
6. Ztozenie reklamacji nie zwalnia Kredytobiorcy z obowigzku terminowego regulowania zobowigzan wynikajacych
z harmonogramu sptaty wobec Banku, o ile nie jest on kwestig przedmiotu reklamacji.
7. W przypadku nieuwzglednienia roszczenn wynikajgcych z reklamacji Kredytobiorcy, tres¢ odpowiedzi, bedzie
zawierac¢ rowniez pouczenie o mozliwosci:
1) odwotania sie od stanowiska zawartego w odpowiedzi, jezeli podmiot rynku finansowego przewiduje tryb
odwotawczy, a takze o sposobie wniesienia tego odwotania;
2) skorzystania z instytucji mediacji albo sadu polubownego, albo innego mechanizmu polubownego
rozwigzywania spordéw, jezeli podmiot rynku finansowego przewiduje taka mozliwos¢; wystapienia
z wnioskiem o rozpatrzenie sprawy do Rzecznika Finansowego;
3) wystgpienia z powddztwem do sgdu powszechnego ze wskazaniem podmiotu, ktéry powinien by¢ pozwany
i sgdu miejscowo wtasciwego do rozpoznania sprawy.

ROZDZIAL XIV — Pozasagdowe rozwigzywanie sporow konsumenckich
§ 37
1. Bank podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.
Spory powstate miedzy Kredytobiorcg a Bankiem mogg by¢ rozstrzygane wedtug wyboru Kredytobiorcy:
1) polubownie,
2) przez sad powszechny wtasciwy dla miejsca zamieszkania Kredytobiorcy albo siedziby Banku.
3. Jesli Kredytobiorca chce rozwigzaé spér z Bankiem bez sgdu, moze zwrdcic sie do nastepujacych podmiotéw:
1) Rzecznika Finansowego
Szczegoty dotyczace rozwigzywania sporow przez Rzecznika Finansowego znajdujg sie na stronie internetowe;j:
www.rf.gov.pl/polubowne/. Postepowanie jest ptatne. Wniosek o wszczecie postepowania mozna ztozy¢:

a) pisemnie na adres: Biuro Rzecznika Finansowego Departament Pozasgdowego Rozwigzywania Sporéw,
ul. Nowogrodzka 47 A, 00-695 Warszawa;
b) za posrednictwem platformy ePUAP;
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c) przez formularz na stronie internetowej (nalezy posiadac¢ kwalifikowany podpis elektroniczny);
d) elektronicznie na skrzynke: AE:PL-82898-28814-BHBGA-15 w ramach ustugi e-Doreczenia (nalezy
posiada¢ kwalifikowany podpis elektroniczny);
e) osobiscie w: siedzibie Biura Rzecznika Finansowego lub we wskazanym przez niego Oddziale Terenowym.
2) Arbitra Bankowego przy Zwigzku Bankéw Polskich
Szczegoty dotyczgce rozwigzywania sporéw arbitrazowych przez Arbitra Bankowego znajdujg sie na stronie
internetowej: www.zbp.pl/dla-klientow/arbiter-bankowy. Postepowanie jest ptatne. Wniosek o wszczecie

postepowania mozna ztozy¢:
a) pisemnie na adres: Bankowy Arbitraz Konsumencki ul. Kruczkowskiego 8, 00-380 Warszawa lub
b) e-mailem na adres: arbitraz.kancelaria@zbp.pl.
3) Sadu Polubownego przy Komisji Nadzoru Finansowego
Szczegoty dotyczace rozwigzywania sporow przez Sad Polubowny przy KNF znajdujg sie na stronie
internetowej: www.knf.gov.pl/dla_rynku/sad polubowny przy KNF. Postepowanie jest ptatne. Wniosek o

wszczecie postepowania mozna ztozy¢:
a) pisemnie na adres: Sad Polubowny przy Komisji Nadzoru Finansowego, ul. Piekna 20, skr. poczt. Nr 419,
00-549 Warszawa lub
b) e-mailem na adres: sad.polubowny@knf.gov.pl.

ROZDZIAL V - Postanowienia koricowe
§38
Bank jest zobowigzany do poinformowania Wnioskodawcy/ Kredytobiorcy, Poreczycieli oraz innych dtuznikéw Banku
z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku bedgcych osobami fizycznymi o przetwarzaniu danych osobowych
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, zwane dalej ,,RODO”).
§39
1. Kredytobiorca wskazuje kanat dystrybucji informacji (na piSmie na adres do korespondencji, drogg elektroniczng
na adres e-mail) okreslony we wniosku kredytowym lub dyspozycji zmiany kanatu komunikacji, na ktéry Bank
przekazywat bedzie wszelkie informacje zwigzane z Umowa kredytu.
2. Bank umozliwia Wnioskodawcy wybér formy oraz kanatu komunikacji z zastrzezeniem, jednego kanatu
komunikacji korespondencji w zakresie wszystkich posiadanych w Banku produktéw.
3. Kredytobiorca moze w kazdym czasie ztozy¢ dyspozycje zmiany kanatu dystrybucji.
W przypadku gdy do Banku dwukrotnie powréci wystana do Kredytobiorcy korespondencja, z adnotacjg
wskazujgcg, ze Kredytobiorca nie mieszka juz pod danym adresem, o czym nie poinformowat Banku, Bank ma
prawo wstrzymac wysytke kolejnych korespondencji na adres, z ktérego wrdcita korespondencja. Niniejsze
postanowienie nie pozbawia Kredytobiorcy prawa do otrzymania korespondencji od Banku w zwigzku
z posiadanym Kredytem po podaniu Bankowi aktualnego adresu.
5. Zasady dotyczace kanatu komunikacji okreslone dla Kredytobiorcy majg takze zastosowanie dla innych oséb
bedacych dtuznikami Banku z tytutu sptaty kredytu.
6. Poprzez kanat komunikacji informacji (korespondencji) moze by¢ przekazywany miedzy innymi:
1) harmonogram sptat;
2) informacje o zmianach Regulaminu, Taryfie optat i prowizji oraz Tabeli oprocentowania.
840
1. Regulamin moze by¢ zmieniony przez Bank z waznych przyczyn. Za wazne przyczyny uznaje sie:
1) w zakresie wynikajgcym z realizacji niniejszej Umowy, wigzgce Bank i majgce wptyw na zasady i warunki
udzielania kredytéw oraz inne czynnosci bankowe zwigzane z Umowg kredytu:
a) zmiany w przepisach prawa powszechnie obowigzujgcego,
b) konieczno$¢ wprowadzenia nowej interpretacji przepisdw regulujgcych dziatalno$¢ sektora
bankowego badz swiadczenie przez Bank ustug wynikajgcych z orzeczen sgdéw, w tym sgddéw UE,
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c) zarzadzenia Prezesa NBP, rekomendacje KNF, decyzje UOKiK lub innych wtasciwych w tym zakresie
organdw lub urzedéw kontrolnych, w tym organdw i urzedéw UE;
2)  majace na celu polepszenie sytuacji Kredytobiorcy:
a) zmiany w produktach Banku,
b) podwyiszenie poziomu $wiadczenia przez Bank ustug, badz czynnosci bankowych,
¢) zmiany narzedzi technologicznych i Srodkéw wykorzystywanych do $wiadczenia ustug objetych
Regulaminem majacych wptyw na prawa i obowigzki Stron Umowy okreslone w niniejszym
Regulaminie.
O wprowadzonych do Regulaminu zmianach Bank zobowigzuje sie powiadomic¢ Kredytobiorce:
1) przesytajac petny tekst wprowadzonych zmian na trwatym nosniku, w szczegdélnosci na pismie lub droga
elektroniczng — gdy zmiany wptywajg na warunki zawartej Umowy kredytu,
2)  umieszczajac tekst Regulaminu na stronie internetowej Banku www.bs-wolbrom.pl

W przypadku, gdy Kredytobiorca nie akceptuje wprowadzonych zmian do Regulaminu, ma prawo

wypowiedzenia Umowy kredytu informujgc o tym Bank w formie pisemnej w terminie 30 dni kalendarzowych

od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie Regulaminu. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany

do sptaty wszelkich swoich zobowigzan wobec Banku, wynikajgcych z zawartej Umowy kredytu najpdzniej

w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.

Nie stanowig zmian warunkéw Umowy kredytu uprawniajgcych do skorzystania z uprawnienia, o ktérych mowa

w ust. 3, zmiany do Regulaminu dokonane w zakresie:

1) uzupetnienia Regulaminu o nowe produkty wprowadzone przez Bank;

2) wprowadzenia do Regulaminu postanowien rozszerzajacych zakres oferty kierowanej do Kredytobiorcy.
§41

Prawem wtasciwym jest prawo Rzeczypospolitej Polskiej.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa,

a w szczegdlnosci: Prawo bankowe, Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu

hipotecznego i agentami, Kodeks cywilny, Prawo wekslowe i inne obowigzujace akty prawne.

Regulamin obowiqzuje od 13.02.2026r.

Zarzqd Banku Spdftdzielczego w Wolbromiu
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